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	深圳市新永基土地房地产评估顾问有限公司
	深圳市新永基土地房地产评估顾问有限公司数据信息中心
	2018-1-27  【报告摘要】
	2017年,是深圳楼市调控政策的深化和体验之年。上半年，在2016年10月份出台的“深八条”的影响下持续萎靡，成交量低位震荡。下半年，各大银行相继逐步收紧房贷利率，进一步遏制了投机需求。此外，租售同权、加快棚户区改造、扩大人才房和安居房规模等，2017年楼市调控措施更多地从供给侧加大市场的供应。在多重政策的调控下，2017年全年深圳市原六个行政区存量住房价格走势平缓，同比不断下降，楼市逐步回归居住属性，调控效果显著！
	从区域价格分析，深圳市六个区的2017年全年的均价水平来分析，明显存在四级阶梯的价格区间：南山、福田是价格最高区间，为第一阶梯，其中，截止至2017年12月底，福田已超过65,000元/㎡，而南山为最高，已超过69,000元/㎡，逼近70,000元/㎡大关；宝安、罗湖属于第二阶梯，均价均在50,000元/㎡左右，宝安区略高接近53,000元/㎡；而盐田则属于第三阶梯，均价接近48,000元/㎡；龙岗区依然是六区中的价格洼地，为第四阶梯，截止至2017年12月底均价接近39,000元/㎡，与前五个区...
	从不同面积段的物业来看，各个面积段物业的价格趋势基本一致，均为单边略微上扬。2017年深圳各区不同面积类型存量住房600价格中，各个面积段存量住房600价格最高价格区域均为南山区。
	在2017年一系列调控政策的影响下，2017年全年楼市总体成交量同比下跌约33.7%。龙岗区存量住房成交量依然最大，共成交15921套（同比下跌约35%）；宝安区次之，共成交12818套；福田区共成交12171套；南山区共成交10792套；罗湖区共成交10518套；盐田区共1358套。

